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Заявка № 1681863
Влияние изменений городской среды на размещение экономической активности рас-

сматривается в рамках моделей пространственного равновесия [4], а также в исследова-
ниях динамики обновления городской застройки [7, 8]. При этом эмпирические работы
преимущественно сосредоточены на ценах на жилье, тогда как влияние нового жилого
строительства на поведение фирм и структуру локальных рынков изучено меньше.
С точки зрения теории отраслевых рынков изменение плотности и состава населения мо-
жет интерпретироваться как сдвиг локального спроса, влияющий на пороги входа и рав-
новесное число фирм [2, 10]. Эмпирические исследования пространственных эффектов
показывают, что влияние изменений городской среды носит локальный характер и осла-
бевает по мере удаления от источника изменения [1, 5], что обосновывает использование
ограниченной зоны воздействия при идентификации эффекта.

Цель исследования - оценка влияния обновления жилой застройки на экономическую
динамику прилегающих районов Москвы, включая изменения в финансовых результатах
фирм и структуре локальных рынков. Обновление определяется через появление нового
жилого объекта на территории с признаками прежнего промышленного или переходного
использования. В качестве наблюдаемого временного ориентира используется год завер-
шения строительства, позволяющий зафиксировать момент пространственного шока.
Сформирована пространственно-панельная база данных, включающая координаты жи-
лых домов Москвы (2011-2024 гг.) и панель фирм (2014-2024 гг.) с финансовыми показа-
телями и координатами. Для каждой фирмы определяется минимальный год появления
нового жилого объекта в определенном радиусе. Поскольку объекты вводятся в разные го-
ды, используется дизайн с неодновременным моментом воздействия (staggered adoption).
Оценивание проводится в рамках современных подходов к Difference-in-Differences при
неоднородных и динамических эффектах воздействия [3, 6, 9]. Такой подход позволяет
корректно учитывать неодновременность появления объектов и избегать смещения оце-
нок эффектов.

Дополнительным направлением анализа является оценка изменений в уровне потребле-
ния в зоне воздействия. В качестве возможных прокси рассматривается показатель сред-
него чека в премиальном секторе, что позволяет оценить изменение доходной структуры
населения прилегающих территорий.

Новизна работы заключается в соединении пространственной идентификации реде-
велопмента с анализом панельных финансовых данных фирм и локальных показателей
потребления. В отличие от исследований, фокусирующихся на ценах на жилье, в работе
оценивается влияние обновления застройки на выручку, прибыль, вероятность выхода и
динамику входа фирм, а также на отраслевую структуру локальных рынков. Тем самым
исследование расширяет эмпирическую литературу о пространственных эффектах город-
ской трансформации.
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