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1. Правовая проверка определения возможности использования земельного участка
включает в себя следующий объем проверки: (1) информация о земельном участке (харак-
теристики, образование земельного участка), (2) анализ титула правообладателя земель-
ного участка, (3) сведениях об обременениях, ограничениях земельного участка, (4) ин-
формация об объектах капитального строительства, расположенных на земельном участ-
ке, (5) анализ титула правообладателя объектов капитального строительства, расположен-
ных на земельном участке (6) анализ соглашений, заключенных с публичных стороной
(например, договор комплексного развития территории, соглашение о масштабном инве-
стиционном проекте, инвестиционное соглашение и иные), (7) сведения о зонах с особыми
условиями использования территории, (8) анализ документов территориального планиро-
вания, (9) анализ правил землепользования и застройки, (10) информация о судебных и
внесудебных спорах, (11) вывод о возможности использования земельного участка.

2. Разделы отчета о правовой проверке возможности использования земельного участ-
ка должны включать в себя: (1) анализ соблюдения требований нормативных правовых
актов, документов-оснований прав правообладателя при приобретении, владении и ис-
пользовании земельного участка, объектов капитального строительства, (2) перечень рис-
ков правообладателя земельного участка, (3) степень рисков правообладателя земельного
участка (высокий/средний/низкий, устранимый/неустранимый) (4) способы минимизации
рисков правообладателя земельного участка, (5) приложения: карты, таблицы.

3. При юридическом анализе земельного участка необходимо уделить внимание: (1)
характеристикам земельного участка (категории земель, к которой он относится, виду
разрешенного использования земельного участка), (2) титулу правообладателя земельно-
го участка (анализ перехода прав на земельный участок на основании сведений из Единого
государственного реестра недвижимости (далее – «ЕГРН»), документов-основания прав
правообладателя земельного участка), (3) образованию земельного участка, (4) ограни-
чениям, обременениям прав (в ЕГРН, в документах-основаниях), (5) наличию споров в
отношении земельного участка, объектов капитального строительства, предыдущих пра-
вообладателей земельного участка.

4. При юридическом анализе объекта капитального строительства, расположенного на
земельном участке, необходимо проанализировать следующую информацию: (1) характе-
ристики объекта капитального строительства, (2) титул правообладателя объекта капи-
тального строительства, (3) государственный кадастровый учет, технический учет объек-
та капитального строительства (4) необходимость установления зон с особыми условиями
территории в отношении объекта капитального строительства,

5. Правовая проверка определения возможности использования земельного участка
имеет определенные пределы, ограничивающие объем и возможности проверки. Предела-
ми юридического анализа могут быть: (1) ограниченность документов, предоставленных к
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анализу, (2) отсутствие документов, подтверждающих законность процедуры приватиза-
ции, (3) невозможность осуществления «натурного» анализа с выездом на земельный уча-
сток, (4) наличие «скрытых» обременений, ограничений, недостатков земельного участка.
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