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Энергоэффективность как фактор ценообразования на первичном рынке
недвижимости в Москве

Заявка № 1675897
В последнее десятилетие все больше внимания уделяется вопросу энергосбережения в

России и, в частности, в Москве. В условиях глобального изменения климата развитие мос-
ковского рынка новостроек происходит под влиянием мировых трендов устойчивого раз-
вития, так как для государства растет значимость уровня энергопотребления домов. Это
подтверждается наличием нормативов в области энергоэффективности в законодательной
базе России [1–3]. Для борьбы с глобальным потеплением во многих странах, в том числе
и в России, введена энергетическая маркировка жилой и коммерческой недвижимости. В
российском законодательстве выделяется 9 классов энергоэффективности многоквартир-
ных домов от G (очень низкий) до A++ (высочайший) [2].

Идея о влиянии классов энергоэффективности на стоимость жилья упоминается в
работах многих иностранных исследователей [5–9], однако на сегодняшний день отсут-
ствуют научные статьи, посвященные эмпирическому исследованию данного вопроса на
отечественном рынке недвижимости. Так, в российской литературе впервые раскрывает-
ся потенциальное влияние классов энергоэффективности на ценообразование первичного
рынка недвижимости в Москве путем эконометрического моделирования. Целью иссле-
дования является выявление взаимосвязи между классами энергоэффективности дома и
ценообразованием на первичном рынке недвижимости в Москве.

Для анализа были собраны следующие данные в статике:
• Индивидуальные характеристики квартир первичного рынка недвижимости в Москве

из единой информационной системы жилищного строительства «Наш.дом.рф» [4]
• Дополнительных характеристики районов Москвы (экологические характеристики,

наличие промышленных предприятий и др.)

Анализ проведен с использованием пакетов R. С помощью модели гедонистической ре-
грессии [10], квантильных регрессий и других методов количественного моделирования
удалось выявить статистически значимую положительную взаимосвязь между более вы-
соким классом энергоэффективности новостроек в Москве и ценой квартир в них. Дан-
ная работа значительно дополняет существующую теорию ценообразования новостроек
в Москве эмпирическими данными о наличии надбавки в цене за энергоэффективность
дома. Покупателям первичного рынка недвижимости при принятии решений стоит учи-
тывать потенциальное влияние классов энергоэффективности на ценообразование недви-
жимости. Кроме того, полученные результаты могут быть полезны девелоперам для кор-
ректировки методик расчета цен на первичную недвижимость в Москве и для создания
эффективных маркетинговых стратегий продвижения объектов. Также результаты ис-
следования могут быть использованы органами государственной власти для разработки
мер стимулирования энергоэффективного градостроительства, для развития программы
«зеленой» ипотеки. Таким образом, глобальная климатическая повестка отражается на
экономике Москвы, в частности, в виде «зеленой премии» в цене на новостройки с более
высокими классами энергоэффективности.
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