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Актуальность исследования обусловлена нарастающим конфликтом между необходимостью экономического развития туристической инфраструктуры в Республике Адыгея и обязанностью сохранения уникальной экосистемы плато Лагонаки, входящего в буферную зону объекта Всемирного наследия ЮНЕСКО «Западный Кавказ». Интенсивное строительство и эксплуатация курортных объектов создают риски деградации местообитаний редких видов флоры и фауны, что требует совершенствования нормативно-правового регулирования.
Целью исследования является систематизация правовых основ, регламентирующих строительство и эксплуатацию курорта «Лагонаки», с акцентом на механизмы сохранения биоразнообразия и минимизации антропогенной нагрузки.
Территория плато Лагонаки и прилегающие районы Республики Адыгея входят в буферную зону объекта Всемирного наследия ЮНЕСКО «Западный Кавказ». Данный статус налагает специальные обязательства на государство по обеспечению режима охраны, однако наблюдаемый в последние годы рост антропогенной нагрузки, связанный с увеличением туристического потока и строительством инфраструктурных объектов, создает серьезные угрозы для целостности экосистем. Существующие правовые механизмы не всегда эффективно справляются с регулированием возникающих общественных отношений, что обусловливает необходимость глубокого анализа законодательства и правоприменительной практики. 
Особую сложность в правовом регулировании освоения Лагонаки создает пересечение компетенции федеральных и региональных органов власти. Кавказский государственный природный биосферный заповедник имеет федеральный статус и находится в ведении Министерства природных ресурсов и экологии РФ. В то же время, вопросы развития туризма и распоряжения отдельными категориями земель отнесены к полномочиям Республики Адыгея. Такое разграничение требует создания эффективных механизмов межведомственного взаимодействия. На практике это реализуется через соглашения о сотрудничестве, совместные приказы и создание координационных советов. Однако отсутствие единого нормативного акта, комплексно регулирующего статус буферной зоны объекта Всемирного наследия, порождает правовую неопределенность при согласовании проектной документации [5, с.20].
Правовое регулирование деятельности в районе плато Лагонаки осуществляется на стыке федерального и регионального законодательства. Ключевую роль играют Федеральные законы «Об охране окружающей среды», «Об особо охраняемых природных территориях», Земельный и Градостроительный кодексы РФ, а также законодательные акты Республики Адыгея [1]. 
Несмотря на наличие развитой нормативной базы, в ходе исследования выявлен ряд системных проблем:
1. Правоприменительная практика в сфере строительства и эксплуатации курортных объектов, в том числе и курорта «Лагонаки» демонстрирует значительное количество конфликтов между публичными и частными интересами. Эти конфликты возникают на стыке градостроительного, экологического, земельного и административного права и отражают системные проблемы регулирования. Конфликты возникают при строительстве гостиниц и трасс; расширении туристических зон; перегрузке экосистем.
2. Результаты экологического мониторинга и проверок надзорных органов. Данные проверок Росприроднадзора и прокуратуры Республики Адыгея выявляют систематические нарушения экологических требований на этапе строительства и начальной эксплуатации объектов [3, с.207].
3. Недостаточность норм по ограничению рекреационной емкости территории. Действующее законодательство РФ не содержит императивных норм, устанавливающих порядок расчета и утверждения предельно допустимой рекреационной нагрузки для конкретных туристических кластеров. Существующие методики носят рекомендательный характер и не имеют силы нормативного правового акта [4, с.16].
4. Проблемы контроля за соблюдением экологических норм на этапе эксплуатации.
5. Риски для редких видов флоры и фауны. Несмотря на наличие Красной книги Российской Федерации и Красной книги Республики Адыгея, механизмы компенсации ущерба биоразнообразию развиты слабо. Часто компенсационные выплаты за ущерб животному миру не направляются на реальное восстановление популяций, а зачисляются в общий бюджет [2, с.47].
Для решения выявленных проблем и обеспечения устойчивого развития курорта «Лагонаки» предлагаем комплекс мер по совершенствованию законодательства и правоприменительной практики:
– введение специальных экологических стандартов для курортных зон Адыгеи. Целесообразно разработать и утвердить на региональном уровне обязательные экологические стандарты для строительства и эксплуатации объектов в горной местности;
– совершенствование механизмов общественного экологического контроля. Для повышения прозрачности правоприменения необходимо усилить роль общественности в мониторинге соблюдения экологических норм;
– правовые меры стимулирования «зеленого» строительства. Законодательство должно предусматривать меры поощрения для субъектов, внедряющих наилучшие доступные технологии (НДТ) и соблюдающие повышенные экологические стандарты.
Подводя итог, можно заключить, что правовые основы сохранения биоразнообразия в районе Лагонаки существуют, но требуют более жесткого правоприменения и адаптации к специфике высокогорных экосистем. Баланс между развитием туристической инфраструктуры и сохранением природы возможен только при условии безусловного приоритета экологических норм на всех этапах жизненного цикла объекта от проектирования до эксплуатации. Устойчивое развитие экокурорта должно стать моделью гармоничного взаимодействия экономики и права в сфере охраны окружающей среды.
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