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Актуальность темы обусловлена тем, что пандемия COVID-19 выступила в роли мас-
штабного стресс-теста для жилой среды, заставив пересмотреть ее функциональность, без-
опасность и комфорт. Вынужденная изоляция и переход на удаленные формы деятельно-
сти (работа, обучение) вскрыли недостатки типового жилья, не рассчитанного на длитель-
ное совмещение множества функций. Это актуализировало поиск новых архитектурно-
планировочных решений, отвечающих вызовам новой реальности. Цель исследования —
выявить и систематизировать ключевые тренды и принципы в проектировании планиров-
ки жилых домов (как на уровне квартиры, так и на уровне здания), сформированные или
значительно усиленные под влиянием опыта пандемии. В докладе последовательно анали-
зируются изменения в ЖК бизнес класса в Новосибирске, в Москве и за рубежом Сдвиг
парадигмы от открытых планировок (open-space) к управляемой гибкости. Это проявля-
ется в: Востребованности трансформируемых пространств (с помощью мобильных пере-
городок, мебели-трансформера) для оперативного зонирования. Обязательном выделении
изолированной рабочей зоны (кабинет или глубокая ниша), что стало новой нормой. Про-
ектировании расширенной санитарно-гигиенической буферной зоны в прихожей («слю-
нявчик») для обработки вещей. Переосмыслении балконов и лоджий как полноценных
контактных пространств с внешней средой («зеленые офисы», зимние сады). Также усиле-
ние внимания к бесконтактности, безопасности и локальности: Внедрение бесконтактных
технологий (smart-панели, голосовые лифты, индивидуальные постаматы). Перепланиров-
ка общественных зон: отказ от тесных холлов в пользу распределенных коворкингов на
несколько семей или приватных дворов без сквозного прохода (closed community). Инте-
грация в жилую застройку критически важной инфраструктуры: аптек, пунктов выдачи
заказов, медицинских кабинетов. Выводы. Пандемия не создала, но катализировала и
ускорила уже назревавшие тренды в архитектуре жилья. Сформировалась новая пара-
дигма, где ключевыми ценностями становятся: адаптивность пространства, управляемая
многофункциональность, санитарно-гигиеническая безопасность и усиленная связь с при-
родой (биофильный дизайн). Эти принципы перестают быть премиальными опциями и
движутся в сторону новой нормы, формируя запрос на индивидуализированные, техно-
логичные и здоровьесберегающие проекты, что открывает новые векторы для развития
архитектурной мысли и строительной отрасли.
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