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Актуальность. В настоящее время увеличилось количество проектов строительной и
транспортной инфраструктуры, кроме того застройщики минимизируют время строитель-
ства, доказывая свою эффективность, что несомненно вызывает сложности на различных
этапах строительства. На первом этапе для возведения объектов недвижимости необходи-
мо оформить права на земельные участки, для этого следует изъять земельные участки
у правообладателей. Согласно Земельному кодексу РФ решение об изъятии для государ-
ственных нужд в целях размещения объектов федерального значения принимают органы
исполнительной власти, а самой процедурой изъятия занимается организация, уполномо-
ченная на такую деятельность в соответствии с Земельным кодексом РФ – взаимодей-
ствие с правообладателями, заключения соглашений об изъятии, выплаты за причинен-
ный ущерб. Процедура изъятия сложная и не урегулирована отдельным законодательным
актом, так например, согласно Земельному кодексу РФ, в случае если правообладатель не
отвечает на полученное соглашение об изъятии в течение девяноста дней, уполномоченная
организация имеет право решить вопрос в судебном порядке, в то время как Федеральным
законом от 31.07.2020 № 254-ФЗ «Об особенностях регулирования отдельных отношений в
целях модернизации и расширения магистральной инфраструктуры и о внесении измене-
ний в отдельные законодательные акты Российской Федерации» установлен срок равный
сорока пяти дням. По завершению процедуры изъятия регистрируется право, позволяю-
щее застройщику осуществлять строительную деятельность (в случае строительства феде-
ральных дорог регистрируются такие обременения на земельные участки, как аренда или
публичный сервитут). Аренда устанавливается на земельные участки непосредственно в
целях строительства автомобильных дорог, согласно документации по планировке терри-
тории на земельные участки в полосе отвода дороги, сервитут устанавливается в целях
переустройства (реконструкции) инженерных сооружений, а также пересечения (примы-
кания) автомобильных дорог. Процедура аренды регламентируется Земельным кодексом
РФ, Градостроительным кодексом РФ, а также Федеральным закономот 17.07.2009 №
145-ФЗ «О Государственной компании «Российские автомобильные дороги» и о внесении
изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», но тем не менее
процедура недостаточно подробно описана (в указанных нормативно-правовых актах не
указывается перечень документов необходимый для регистрации права аренды, не указа-
ны требования к формулировке договора).Цель исследования: разработка алгоритма
регистрации права аренды на земельные участки, предоставленные для государственных
нужд и муниципальных нужд при организации строительства или реконструкции авто-
мобильных дорог федерального значения.

Задачи исследования:
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- изучение нормативно-правовых актов, регламентирующих процедуру изъятия зе-
мельных участков и последующую регистрацию прав для государственных нужд;

- анализ информационных схем взаимодействия Федерального дорожного агентства
и Государственной компании «Российские автомобильные дороги по вопросам изъятия и
регистрации прав Государственной компании;

- разработка технологической схемы процедуры регистрации права аренды на земель-
ные участки для строительства автомобильных дорог на основе анализа производственных
материалов Государственной компании «Российские автомобильные дороги.

Материалы и методы:
1) Анализ нормативно-правового обеспечения (Земельный кодекс Российской Федера-

ции, Федеральный закон от 31.07.2020 № 254-ФЗ, Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-
ФЗ, Федеральный закон от 17.07.2009 № 145-ФЗ, Федеральный закон от 31.12.2014 № 499-
ФЗ, Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ, Постановление Правительства РФ от
23.07.2004 № 374, Постановление Правительства РФ от 17.11.2010 № 928, Приказ Мини-
стерства транспорта РФ от 18.08.2020 № 313).

2) Эмпирический метод: анализ документации, необходимой для проведения процеду-
ры изъятия по ходатайству Государственной компании «Российские автомобильные доро-
ги (ходатайство, соглашение об изъятии, перечни объектов недвижимости, подлежащих
изъятию, а также выписки из Росреестра на такие земельные участки, отчеты об оценке,
документация планировки территории), а также документации, необходимой для реги-
страции права аренды Государственной компании «Российские автомобильные дороги»
(заявление Государственной компании в адрес Федерального дорожного агентства, доку-
ментация по планировке территории, распоряжение об изъятии, соглашение об изъятии
или решение суда, перечень земельных участков, передаваемых в аренду с выписками из
Росреестра на такие участки).

Результаты и их обсуждение:
Исследование представляет собой совокупность теоретических и практических знаний

о технологии изъятия земельных участков в целях строительства и реконструкции ав-
томобильных дорог федерального значения и последующей регистрации прав на такие
земельные участки. Разработана технологическая схема регистрации прав на земельные
участки для строительства автомобильных дорог федерального значения (рис. 1). Науч-
ное и прикладное значение результатов данного исследования заключается в оптимизации
информационного взаимодействия федеральных органов исполнительной власти.
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Рис. : Схема процедуры изъятия земельных участков и последующей регистрации права
аренды Государственной компанией «Автодор» для строительства автомобильных дорог
федерального значения
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