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Àêòóàëüíîñòü ïðîâåäåíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ îáóñëîâ-
ëåíà ðÿäîì ñîöèàëüíûõ è ýêîíîìè÷åñêèõ ôàêòîðîâ, â òîì ÷èñëå: åñòåñòâåííîå ñòàðåíèå
äîìîâ, íåäîñòàòî÷íîå ôèíàíñèðîâàíèå ðåìîíòà æèëèùíîãî ôîíäà.

Íà ñåãîäíÿøíèé ìîìåíò îñòðî ñòîèò ïðîáëåìà ôèíàíñèðîâàíèÿ êàïèòàëüíîãî ðå-
ìîíòà. Îñíîâíûì èñòî÷íèêîì ôèíàíñèðîâàíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ñ 2007 ãîäà ÿâ-
ëÿåòñÿ Ôîíä ñîäåéñòâèÿ ðåôîðìèðîâàíèþ ÆÊÕ. Ïî èòîãàì äåÿòåëüíîñòè Ôîíäà çà
ïåðèîä 2008 - 2010 ãîäîâ ïî äàííûì ãîäîâîé îò÷åòíîñòè îòðåìîíòèðîâàíî îêîëî 14% îò
îáùåé ïëîùàäè ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ, òîãäà êàê ïî îöåíêàì Ìèíðåãèîíà Ðîññèè ê
ìîìåíòó ñîçäàíèÿ Ôîíäà ÆÊÕ äîëÿ ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ, ïîäëåæàùèõ êàïèòàëü-
íîìó ðåìîíòó, ïðåâûøàåò 40% îò îáùåãî êîëè÷åñòâà ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ (ÌÊÄ).
Íàïðèìåð, â 2008-2011 ãîäàõ âî Âëàäèìèðñêîé îáëàñòè íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò ÌÊÄ
áûëî âûäåëåíî áîëüøå 4 ìëðä. ðóá. Çà ýòîò æå ïåðèîä â Íèæåãîðîäñêîé îáëàñòè íà òå
æå öåëè áûëî ïîòðà÷åíî 11,2 ìëðä. ðóá [1].

Âîïðîñ î òîì, êàêîé äîëæíà áûòü ñèñòåìà ôèíàíñèðîâàíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîí-
òà ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ øèðîêî îáñóæäàëñÿ â 2012 ãîäó â ñâÿçè ñ èçìåíåíèåì çà-
êîíîäàòåëüñòâà, ðåãóëèðóþùåãî îðãàíèçàöèþ ðåãèîíàëüíûõ ñèñòåì êàïèòàëüíîãî ðå-
ìîíòà æèëîãî ôîíäà [2]. Íà ãîñóäàðñòâåííîì óðîâíå ïðåäëàãàëîñü íåñêîëüêî ìîäåëåé
ôèíàíñèðîâàíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà, îðèåíòèðîâàííûõ íà ñîçäàíèå ðåãèîíàëüíûõ
(âîçìîæíî òàêæå ìóíèöèïàëüíûõ) ôîíäîâ ïóòåì íàêîïëåíèÿ ñðåäñòâ çà ñ÷åò âçèìàíèÿ
ïëàòû èëè îò÷èñëåíèé ñîáñòâåííèêîâ æèëûõ ïîìåùåíèé íà êàïèòàëüíûé ðåìîíò äî-
ìà. Ïî ñóòè, ýòè ìîäåëè ïðåäñòàâëÿþò ñîáîé ñõîæèå âàðèàöèè ïðîöåäóð ñáîðà ñðåäñòâ
íàñåëåíèÿ è èñïîëüçîâàíèÿ ñîáðàííûõ íàêîïëåíèé.

Ìîäåëü ¾Ôîíä ðåìîíòà äîìà¿ áîëåå íàäåæíà, ïîòîìó ÷òî äåíüãè òðàòÿò ñîáñòâåí-
íèêè ïîìåùåíèé òîëüêî íà ñâîé äîì. Â ìîäåëè ¾Âçàèìíîå ôèíàíñèðîâàíèå¿ äåíüãè,
ñîáðàííûå íà îäíîì äîìå, òðàòÿòñÿ íà ðåìîíò äðóãîãî äîìà áåç ãàðàíòèé, ÷òî áóäåò
îòðåìîíòèðîâàí ïåðâûé äîì. Òàêæå ìèíóñàìè ïåðâîé ìîäåëè ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî ïëàòåæ
íå ó÷èòûâàåò ðàçíûé óðîâåíü äîõîäîâ ñîáñòâåííèêîâ â ðàçíûõ ÌÊÄ.

Åâðîïåéñêèì áàíêîì ðåêîíñòðóêöèè è ðàçâèòèÿ ïðåäóñìàòðèâàþòñÿ åù¼ íåñêîëü-
êî ìîäåëåé: äîáðîâîëüíûå ïëàòåæè, äîâåðèòåëüíîå óïðàâëåíèå ñðåäñòâàìè, îáÿçàòåëü-
íûå àìîðòèçàöèîííûå ïëàòåæè, êîìáèíèðîâàííàÿ ìîäåëü ôèíàíñèðîâàíèÿ êàïèòàëü-
íîãî ðåìîíòà.

Ñõåìà íàêîïëåíèé ÷åðåç ðåãèîíàëüíûõ îïåðàòîðîâ ïîõîæà íà ôèíàíñîâóþ ïèðàìè-
äó, êîòîðàÿ ñïîñîáíà ðóõíóòü â ëþáîé ìîìåíò, ñ÷èòàþò àíàëèòèêè ôîíäà ¾Èíñòèòóò
ýêîíîìèêè ãîðîäà¿. Îíè ñ÷èòàþò, ÷òî ëó÷øå áûëî áû ñîçäàòü ôåäåðàëüíîå èëè ðåãè-
îíàëüíîå ãàðàíòèéíîå àãåíòñòâî, êîòîðîå áóäåò âûñòóïàòü ïîðó÷èòåëåì ïî êðåäèòàì,
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âçÿòûì ÒÑÆ èëè ÓÊ íà ðåìîíò äîìà.
Ìåæäó òåì â ñòðàíå åñòü ïðèìåðû ñîçäàíèÿ ìåñòíûõ ôîíäîâ êàïèòàëüíîãî ðåìîí-

òà ÌÊÄ. Ê ïðèìåðó, â Óôå ãîðîäñêîé îáúåäèíåííûé ôîíä êàïðåìîíòà æèëûõ äîìîâ
äåéñòâóåò ñ âåñíû 2006 ã. Ó÷åò ñîáèðàåìûõ ñ íàñåëåíèÿ äåíåæíûõ ñðåäñòâ âåäåòñÿ ïî
êàæäîìó äîìó, ÷òî ïîçâîëÿåò ñëåäèòü çà ñîñòîÿíèåì ñðåäñòâ ñîáñòâåííèêîâ íà ðåìîíò.
Íàëè÷èå åäèíîãî ãîðîäñêîãî ôîíäà ïî êàïðåìîíòó ÌÊÄ íå ðåøàåò âñå ïðîáëåìû, íî
ïîçâîëÿåò èçáåæàòü âîçíèêíîâåíèÿ ñîöèàëüíîé íàïðÿæåííîñòè äàæå ïî îòäåëüíî âçÿ-
òîìó ìíîãîêâàðòèðíîìó æèëîìó äîìó [3].

25 äåêàáðÿ 2012 ãîäà áûë ïîäïèñàí çàêîí � 271-ÔÇ ¾Î âíåñåíèè èçìåíåíèé â Æè-
ëèùíûé êîäåêñ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è îòäåëüíûå çàêîíîäàòåëüíûå àêòû Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè è ïðèçíàíèè óòðàòèâøèìè ñèëó îòäåëüíûõ ïîëîæåíèé çàêîíîäàòåëüíûõ àê-
òîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè¿. Ñîîòâåòñòâóþùàÿ ãðàôà ó ðîññèÿí â êâèòàíöèÿõ íà îïëà-
òó æèëèùíî-êîììóíàëüíûõ óñëóã ïîÿâèòñÿ ñ 1 èþëÿ 2014 ãîäà. Ñ 2014 ãîäà âëàäåëüöû
êâàðòèð áóäóò îáÿçàíû åæåìåñÿ÷íî ïåðå÷èñëÿòü íà êàïðåìîíò îò 5 äî 10 ðóáëåé çà
êàæäûé êâàäðàòíûé ìåòð æèëïëîùàäè (ìèíèìàëüíûå ñòàâêè óñòàíîâÿò ðåãèîíàëüíûå
âëàñòè, îêîí÷àòåëüíûé ðàçìåð îïðåäåëÿò ìåñòíûå àäìèíèñòðàöèè). Çà íåóïëàòó åæå-
ìåñÿ÷íûõ âçíîñîâ çà êàïðåìîíò áóäóò ïðåäóñìîòðåíû øòðàôíûå ñàíêöèè.

Çàêîí ñ ìîìåíòà åãî âíåñåíèÿ â ãîñóäàðñòâåííóþ äóìó íå ðàç ïîäâåðãàëñÿ êðèòè-
êå. Â Îáùåñòâå çàùèòû ïðàâ ïîòðåáèòåëåé ñ÷èòàþò, ÷òî ôèíàíñèðîâàíèå æèòåëÿìè
êàïðåìîíòà ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ íåâûãîäíî äëÿ ïîòðåáèòåëåé, îñîáåííî â òåõ ñëó-
÷àÿõ, êîãäà ñòàðûå ïîñòðîéêè ëåã÷å ñíåñòè, ÷åì ðåìîíòèðîâàòü. Âíåäðåíèå íîâîé ñèñòå-
ìû ôèíàíñèðîâàíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ îêàæåò íåãàòèâíîå
âëèÿíèå íà áëàãîñîñòîÿíèå æèòåëåé ýòèõ äîìîâ. Â äàëüíåéøåì áóäåò óâåëè÷èâàòüñÿ ñî-
öèàëüíîå è èìóùåñòâåííîå ðàññëîåíèå, æèòåëè íîâîñòðîåê îêàæóòñÿ â áîëåå âûãîäíîì
ïîëîæåíèè, ÷åì æèòåëè õðóùåâîê è âåòõîãî æèëüÿ.

Òàêèì îáðàçîì, äàííàÿ ïðîáëåìà è ïóòè å¼ ðåøåíèÿ äîëæíû áûòü ïðîðàáîòàíû
êàê ðåãèîíàëüíûìè îðãàíàìè âëàñòè, òàê è îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ïðè
ñîçäàíèè ñèñòåìû ôèíàíñèðîâàíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà æèëîãî ôîíäà.
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