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Êèåâ ôîðìèðóåò íàèáîëåå ìîùíûé óðáàíèçèðîâàííûé ðåãèîí Óêðàèíû, îõâàòûâàþ-
ùèé íå òîëüêî ïðèãîðîäíûå ðàéîíû Êèåâñêîé îáëàñòè, íî è íåêîòîðûå ðàéîíû ñîñåäíèõ
îáëàñòåé. Ïðîöåññ óðáàíèçàöèè ñîïðîâîæäàåòñÿ ôîðìèðîâàíèåì ñïåöèôè÷åñêîé ñðåäû
æèçíåäåÿòåëüíîñòè ëþäåé. Íàðÿäó ñ öåíòðîñòðåìèòåëüíûìè ÿâëåíèÿìè õàðàêòåðíû
òàêæå öåíòðîáåæíûå ÿâëåíèÿ, ïðîÿâëÿþùèåñÿ â òÿãîòåíèè ëþäåé ê ÷èñòîé ïðèðîäå,
ïîäàëüøå îò ãîðîäñêîé ñóåòû è äðóãèõ íåãàòèâíûõ ôàêòîðîâ êðóïíåéøåãî ãîðîäà.

Íàñòóïàåò êðèòè÷åñêàÿ ñèòóàöèÿ, êîãäà Êèåâ, ðàçâèâøèñü êàê êîìïàêòíàÿ òåððè-
òîðèÿ, äîñòèã òàêîãî ñîñòîÿíèÿ, ÷òî åãî òåððèòîðèàëüíîå ðàçâèòèå âîçìîæíî ëèøü ñ
âûõîäîì çà èñòîðè÷åñêèå ãðàíèöû, ÷òîáû íå óïëîòíÿòü çàñòðîåííûå ìèêðîðàéîíû, òåì
ñàìûì ñîõðàíÿÿ èñòîðè÷åñêèå îáúåêòû è çåëåíûå ìàññèâû îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ [2,217].

Â óðáàíèçèðîâàííûõ ðàéîíàõ âõîäÿùèõ â ïðèãîðîäíóþ çîíó Êèåâà ðàñøèðåíèå ñ¼ë
ïðîèñõîäèò çà ñ÷¼ò òåððèòîðèé çåìëåïîëüçîâàíèé ñîîòâåòñòâóþùèõ ñåëüñêèõ ñîâåòîâ,
÷ðåçâû÷àéíî áûñòðûìè òåìïàìè ïðîèñõîäèò îò âîä çåìåëü ïîä óñàäåáíóþ èíäèâèäó-
àëüíóþ çàñòðîéêó ïî ìàêñèìàëüíîé íîðìå 0,25 ãà, ÷òî çíà÷èòåëüíî âëèÿåò íà ñòîèìîñòü
èíæåíåðíîé èíôðàñòðóêòóðû è íà óðîâåíü áëàãîóñòðîéñòâà ïðèãîðîäíûõ ñåë.

Ïîñëåäíåå âðåìÿ çíà÷èòåëüíî âîçðîñëè îáðàùåíèÿ ñåëüñêèõ ñîâåòîâ óðáàíèçèðîâàí-
íîãî ðåãèîíà ñ íåîáõîäèìîñòüþ ðàñøèðèòü ãðàíèöû ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé ïóíêòîâ, õîòÿ
÷èñëåííîñòü êîðåííûõ æèòåëåé ýòèõ ñåë íå ðàñòåò. Ñóùåñòâóþò äðóãèå ïðè÷èíû, ïî-
áóæäàþùèå ê èçìåíåíèþ èõ ãðàíèö, à èìåííî: çíà÷èòåëüíàÿ óðáàíèçàöèÿ ãîðîäà Êèåâà,
áîëüøèå öåíû íà ãîðîäñêîå æèëüå, ïðåäïî÷òåíèå æèòü â ñîáñòâåííîì äîìå,

ðåçêîå óìåíüøåíèå ãîñóäàðñòâåííîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, îòñóòñòâèå öåëîñò-
íîé ðåçåðâíîé òåððèòîðèè ãîðîäà â ñâîèõ èñòîðè÷åñêèõ ãðàíèöàõ, ñïåêóëÿòèâíûå öå-
ëè.Â ñâÿçè ñ ýòèì íàçðåëà íåîáõîäèìîñòü â îïòèìèçàöèè, îáåñïå÷èâàÿ òåððèòîðèàëüíîå
ðàçâèòèå êàê ãîðîäà-ÿäðà, òàê è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé.

Ðåøåíèå ïðîáëåìû òåððèòîðèàëüíîãî ðàçâèòèÿ ñåëüñêèõ íàñåëåííûõ ïóíêòîâ óðáà-
íèçèðîâàííîãî ðåãèîíà òðåáóåò âíåñåíèÿ îïðåäåëåííûõ èçìåíåíèé â Çåìåëüíûé êîäåêñ
Óêðàèíû è â Çàêîí "Î ãðàäîñòðîèòåëüñòâå".

Âîçíèêàåò íåîáõîäèìîñòü îáúåäèíèòü çåìëåóñòðîèòåëüíóþ ñ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äå-
ÿòåëüíîñòè â åäèíîå òåððèòîðèàëüíîå ïëàíèðîâàíèå, ïîñêîëüêó ìåæäó çåìëåóñòðîè-
òåëüíîé è ãðàäîñòðîèòåëüíîé ïðîåêòèðîâàíèåì ñèõ ïîð íå îòðåãóëèðîâàíû ïðàâîâîå
ïîëå, õîòÿ çàäà÷è è çåìëåóñòðîéñòâà, è ãðàäîñòðîèòåëüñòâà â îáùèõ ÷åðòàõ, ïðåæäå
âñåãî, çàêëþ÷àþòñÿ â ïëàíèðîâàíèè îðãàíèçàöèè òåððèòîðèè. Ãðàäîñòðîèòåëüñòâî ÿâ-
ëÿåòñÿ îñíîâíîé ôóíêöèåé óïðàâëåíèÿ ðàçâèòèåì íàñåëåííûõ ïóíêòîâ. Çåìëåóñòðîé-
ñòâî, èìåÿ ãîñóäàðñòâåííûé õàðàêòåð, ÿâëÿåòñÿ ãëàâíûì ðû÷àãîì â ãðàäîñòðîèòåëüíîì
èñïîëüçîâàíèè çåìåëü [2,218].
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Òàêèì îáðàçîì, ðàçâèòèå óðáàíèçèðîâàííûõ òåððèòîðèé Êèåâñêîãî ìåãàïîëèñà ïðåä-
ëàãàåòñÿ îáåñïå÷èâàòü ñ ïðèîðèòåòîì ýêîëîãè÷åñêèõ òðåáîâàíèé, áàëàíñîì ýêîëîãè÷å-
ñêîãî, ñîöèàëüíîãî, ýêîíîìè÷åñêîãî è ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ôàêòîðîâ.
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